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Latvijas lpagumu Vértésanas Birojs

Nr. 2026/06/E281/V1

Riga
Zverinats Tiesu izpilditajs Jolanta Subrovska
Pec Jusu pasiitijuma esam veiku$i nekustama TpaSuma — zemes vienibas (kadastra apzimgjums

80440030468) ar platibu 1211m?, kadastra nr. 8044 003 0482, kas atrodas In¢u iela 4, Staprini, Adazu pag.,
Adazu nov., novértgsanu.

Masu darba mérkis bija noteikt mingta IpaSuma piespiedu pardosanas vertibu izsoles vajadzibam.
Vertgjums veikts saskana ar Latvijas Standartos LVS 401:2013 formuléto nekustama ipaSuma tirgus

definiciju un metodiku. Veértibas aprékins pamatojas uz miisu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vertibu ietekmg&josSiem faktoriem uz vertéSanas dienu.

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipasuma — zemes vienibas (kadastra apziméjums
80440030468) ar platibu 1211m?, kadastra nr. 8044 003 0482, kas atrodas Incu iela 4, Staprini, Adazu
pag., AdaZu nov., 2026. gada 22. jiinija, vértiba piespiedu pardoSanas apstaklos ir noteikta:

24 600EUR (divdesmit Cetri tiikstosi sesi simti eiro).

Tirgus vértiba — aprékindta summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespiesanas.

Terminu ,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav pietiekams laiks atbilstoSam piedavajumam.
Sados apstakjos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru de| nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var art
atspogulot sekas, kas rastos pardevejam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja griitibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav
iespéjams redli prognozét piespiedu pardosanas rezultatd iegiistamo cenu. Cena, par kadu pardeveéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas
darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstakjus, nevis teorétiska labpratiga pardeveja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. Piespiedu
pardosand iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no paréjam saja standarta definétajam vértesanas bazem.
“Piespiedu pardoSana’ ir aktiva atsavinasanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.

Augstak mingta vértiba ir optimalais viedoklis, kadu var€ja pienemt, pamatojoties uz miisu riciba esoso informaciju un
laika ierobezojumiem. Aprékini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistgja novértésanas diena. Aprekini
neieklauj to ekonomisko apstaklu ietekmi, kas var peksni izmainit ipasuma vertibu. Notikumi vai darijumi, kas notikusi
pEc novertesanas dienas, vai par kuriem informacija sanemta pec atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€juma un
vertetajs par tiem nav atbildigs. Vertejums satur kopsavilkuma slédzienu par vert§jamo nekustamo Tpasumu, Ipasuma
aprakstu, TpaSuma tiesibam, ietekm&josiem faktoriem, ka arT fotoatt€lus. M@s priecajamies par iesp&ju sadarboties. Ja
Jums ir kadi jautajumi, vai arT m&s varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, ltidzu, sazinieties ar mums.

Ar cienu,

Renars Gulbis Dokuments ir parakstits ar droSu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
SIA ,,Latvijas ipaSumu verté$anas birojs”

valdes loceklis

SIA “Latvijas Ipaumu vértésanas birojs”, Reg. Nr. 40003952197, talr.: 29101358, www.vertet.eu,
info@vertet.eu, A/S ,,Swedbank”, konts: LV38HABA0551017971493
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SIA ,, Latvijas Ipasumu vértésanas birojs”

1. GALVENA INFORMACIJA

Vértesanas objekts

Nekustamais Tpasums — zemes vieniba (kadastra apzim&ums
80440030468) ar platibu 1211m?, kadastra nr. 8044 003 0482, kas
atrodas In¢u iela 4, Staprini, Adazu pag., Adazu nov.

Objekta apsekoSanas un
verteSanas datums

2026. gada 22. junijs.

Pasutitaja identifikacija

Zvérinats Tiesu izpilditajs Jolanta Subrovska.

Darba uzdevums

Noteikt nekustama 1paSuma piespiedu pardoSanas vertibu.

Vertéjuma merkis

Izsoles vajadzibam.

Vértiba piespiedu pardoSanas
apstaklos

24 600EUR (divdesmit Cetri tiikstoSi sesi simti eiro).

Ipasumtiesibas IpaSuma tiesibas uz novértéjamo IpaSumu ir registrétas Zemesgramatas
datos, Tpasnieki:
PATRICIJA PATMALNIECE, pieder ¥ d.d.
NIKOLA JANSONE, pieder % d.d.
KRISTIANA JANSONE PATMALNIECE, pieder Y4 d.d.
KARLIS PATMALNIEKS, pieder Y d.d.
Kadastra Nr. 8044 003 0482.
Apbive (VZD dati) |
Zemesgabals Zemes vieniba (kadastra apzim&jums 80440030468) ar platibu 1211m?>.

Izpétes apjoms

Datu aizsardzibas dél, informacija par hipotekam un piedzinam netiek
publiskota.

1.1. AtzZime - cela servitiita teritorija. 0.006 ha.

1.2. AtzZime - cela servitiita teritorija. 0.0053 ha.

/Zemesgramatas dati/

Apraksts Platiba | Mérv
cela servitdta teritorija 0.0060 ha
cela servituta teritorija 0.0053 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar 0.0074 ha
elektrisko tiklu kabelu liniju
Pargjas apbives zemei izveértéjamo 0.0113 ha
apgrutinajumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vértibas aprékinam
Dzivojamas apbiives zemei izvértéjamo 0.0113 ha
apgriutindjumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vertibas aprékinam
Lauku zemei izvertejamo apgrutinajumu 0.0113 ha
parklajuma teritorija zemes kadastralas vértibas
aprékinam

/Kadastra dati/

Pienémumi un ipasie pienémumi

Tiek pienemts, ka Objekts nav apgriitinats ar paradiem, t.sk.
kreditsaisttbam un komunalo pakalpojumu lietoSanas maksajumu
kav€&jumiem, Objekts ir brivs no Tres un patapinajuma ligumiem, uz
atsavinasanas dienu Objekts ir atbrivots, nepasliktinot ta tehnisko
stavokli.

Vertejuma atskaites datums

2026. gada 22. junijs.

Vértéjuma pamata esosas
ticamas informacijas veids un
avoti

Zemesgramatas izdruka.

Kadastra dati.

Pieprasijums.

Dati par nekustama ipaSuma tirgu.
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2. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETOJUMS (Kkarte)
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SIA ,, Latvijas Ipasumu vértésanas birojs”

3. FOTOATTELI

Piebraucamais cel$/apkartne.

Zemesgabals. Zemesgabals.

Nekustama ipasuma, Incu iela 4, Staprini, Adazu pag., Adazu nov., novértéjums 5
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4. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vietas raksturojums

Vértéjamais objekts novietots Adazu novada, Staprinos, InCu ielda 4. Apkartni veido dzivojamas majas,
neapbiiveti zemesgabali un komerciala rakstura biives. Visi infrastruktiiras objekti novietoti tuvaja apkartng
Adazos.

4.2. Vertéjama ipaSuma raksturojums

4.2.1.Zemesgabala raksturojums

Zemes vieniba (kadastra apzim&jums 80440030468) ar platibu 1211m?>.
Zemesgabala forma — neregulars daudzstiiris, reljefs — lidzens.
Piebraucamais cel§ — asfalta seguma.

Izvietojuma kartes:
[~

azZu nov. Sta”’"“
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SIA ,, Latvijas Ipasumu vértésanas birojs”

Teritorijas planojums:

Funkcionalais zon&jums un Teritorijas ar ipasiem
noteikumiem

« Jauktas centra apbives teritorija (JC1)

« Polderu sateces baseinu teritorijas (TIN11)

« Baltezera rietumu apvedcela bavniecibai un valsts
galvena autocela A1 Riga (Baltezers) - Igaunijas robeza
(Ainazi) attistibai rezervéta teritorija (TIN7)

Papildu informacija
« Zemes vieniba: 80440030468 (skatit papildu informaciju)

« Ciems "Staprini"

www.geolatvija.lv

5.1.2. Polderu sateces baseinu teritorijas (TIN11)

5.1.2.1. Pamatinformdcija

938. Grafiskas dalas kartés attélotas AdaZu centra poldera, Laveru poldera un Eimura - Mangalu poldera sateces baseinu teritoriju robezas (TIN11).
5.1.2.2. Apbives parametri

Nenosaka

AdaZu novada teritorijas planojums 3.1 Lpp.99 (151)

5.1.2.3. Citi noteikumi

939.

Janodrosina poldera sateces baseina teritorijas ka vienota kompleksa pilnvértiga un dro3a funkcionéSana, melioracijas sistémas un bavju

atbilstoSa ekspluatacija, lai tas kalpotu sakotnéji paredzétajam mérkim - optimala mitruma reZzima nodrosinasanai augsné un lieka Gdens
aizturédanai.

940. Polderu aizsargdambiju un sknu staciju ekspluatacija un uzturéSana javeic saskana ar normativajiem aktiem, kas nosaka melioracijas sistému
ekspluatacijas un uzturéSanas kartibu, ka ari Pasvaldibas saistoSiem noteikumiem, ja tadi tiek izdoti.

5.7. NACIONALAS UN VIETEJAS NOZIMES INFRASTRUKTURAS ATTISTIBAS TERITORIJA

5.7.1. Baltezera rietumu apvedcela bavniecibai un valsts galvena autocela Al Riga (Baltezers) - Igaunijas robezZa (Ainazi)
attistibai rezervéta teritorija (TIN7)

5.7.1.1. Pamatinformacija

964. Ka nacionalas nozimes infrastruktiras attistibas teritorija (TIN7) noteikta perspektiva Baltezera rietumu apvedcela bavniecibai un valsts

galvena autocela A1 Riga (Baltezers) - Igaunijas robeZa (Ainazi) posma Adazi - Lilaste attistibai nepiecieSama teritorija.

5.7.1.2. Apbaves parametri

Nenosaka

965
966

967.

968. P

5.7.1.3. Citi noteikumi
. Galvena izmantoSana: inZeniertehniska infrastruktdra, transporta lineara infrastruktira un transporta apkalpojosa infrastruktara.
. Papildizmantosana: tirdzniecibas un pakalpojumu objektu apbuve, biroju éku apbuve, noliktavu apbive.

Lai mazinatu teritorijas izmantoSanas aprobezojumu ietekmi uz teritorijas attistibu, lidz objekta bilvprojekta izstradei, apstiprinaSanai un
bivniecibas uzsakSanai teritorija ir atlauta izmantoSana atbilstoSi funkcionalaja zona noteiktajiem atlautas izmantoSanas veidiem. Jebkura
jauna bavniecibas iecere jasaskano ar VAS ,Latvijas Valsts celi”, kas izvérté tas ietekmi uz planoto transporta infrastruktdras objektu attistibu
un Padvaldibas bavvaldi. Pasvaldiba informé bivniecibas pieteicéju par atlauto istermina izmantoSanu, nosakot biivétaja riskus un atbildibu par
bives nojaukSanu péc $a termina beigam.

apildus 965., 966. un 967. punkta minétajiem nosacijumiem, teritorija atlauts turpinat uzsakto izmantoSanu, ka ari Visparigajos Apbuves

noteikumos atlauto nacionalas un vietéjas nozimes infrastruktiras attistibas teritoriju izmantoSanu un apbavi.

969. Transporta infrastruktdras attistibai nepiecieSamas teritorijas robezas precizé atbilstosi tehniskajiem projektiem vai transporta infrastruktaras
buvprojektam, kas nav uzskatami par Teritorijas planojuma grozijumiem.

970. Péc transporta infrastruktaras bivprojekta apstiprinasanas, teritorijas izmanto$anas un apbuves ierobeZojumi attiecas tikai uz teritoriju, kas
atrodas projekta paredzéto risinajumu ietekmes zona.

971. P

ec transporta infrastruktaras teritorijas izblves Saja teritorija ievérojami ,Transporta infrastruktiras apbives teritorijas" noteikumi (skatit

4.7.nodaja).
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4.5.2. Jauktas centra apbuves teritorija (JC1)

4.5.2.1. Pamatinformacija

631. Jauktas centra apbives teritorija (JC1) ir funkcionala zona, ko nosaka teritorijai, kura vésturiski izveidojies plass jauktas izmanto$anas spektrs
vai ko izmanto par pilsétas, ciema vai apkaimes centru, ka ari apbaves teritorijai ko planots attistit par $adu centru.
4.5.2.2. Teritorijas galvenie izmantosanas veidi

632. Labiekartota publiska artelpa (24001).

633. Religisko organizaciju éku apbtve (12011): pamatojot ar detalplanojumu.

634. Dzivnieku aprapes iestazu apbave (12010).

635. Socialas aprupes iestazu apbave (12009).

636. Veselibas aizsardzibas iestazu apbive (12008).
637. Izglitibas un zinatnes iestazu apbive (12007).

638. Aizsardzibas un droSibas iestazu apbuve (12006).
639. Sporta éku un bivju apblve (12005).

640. Kultdras iestazu apbive (12004).

641. Tarisma un atputas iestazu apbave (12003).

642. Tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu apbive (12002).
643. Biroju €éku apbave (12001).

644. Daudzdzivokju maju apbuve (11006): lidz 3 staviem
645. Rindu maju apbuve (11005).

646. Savrupmaju apbuve (11001).

4.5.2.3. Teritorijas papildizmantoSanas veidi

Nenosaka

4.5.2.4. Apbaves parametri

Nenosaka

4.5.2.5. Citi noteikumi
647. Savrupmaju apbives gadijuma jaievéro DzS teritoriju noteikumi (skatit Apbuves noteikumu 4.1.1 apaksnodala).
648. Rindu maju apblves gadijuma jaievéro DzM teritoriju noteikumi (skatit Apbuves noteikumu 4.2.1 apaksnodala).
649. Mazstavu daudzdzivoklu namu apbuves gadijuma jaievéro DzM teritoriju noteikumi (skatit Apbuves noteikumu 4.2.1 apaksnodala).
650. Publiskas apbuves gadijuma jaievéro P teritoriju noteikumi (skatit Apbuves noteikumu 4.4.1 apaksnodala.
651. Ripnieciskas apbives gadijuma jaievéro R teritoriju noteikumi (skatit Apbuves noteikumu 4.6.1 apaksnodala).

652. Troksna robeZlielumu parsniegumu zonas pie vasts galvena autocela Al jauna dzivojama apbive nav atlauta.

/Teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumi/

5. VERTEJUMA 1ZPETE

5.1. Tirgus vertibas definicija

Tirgus vértiba aprekinata summa, par kadu vértes datuma ipas biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu
pardevéju un labpratigu pirceju péc atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Terminu ,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam. Sados apstaklos
iegiistamd cena ir atkariga no pardevéja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru dé] nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var ari atspogujot sekas, kas rastos
pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardeveja gritibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespéjams reali prognozet piespiedu pardosanas
rezultata iegiistamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska
labpratiga pardeveja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardosand iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vertibu vai kadu no
parejam Saja standarta definétajam vertésanas bazém. “Piespiedu pardosana’ ir aktiva atsavinasanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga vertibas baze.

(Latvijas Standarts LVS401:2013)

5.2 Vertéjuma izmantotie pienémumi un IpaSie pienémumi
Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:
e TIpaSniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar veértg§jamo IpaSumu, un tas ir brivs no jebkada veida
apgrutinajumiem vai apkilajumiem,;
e ar So nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;
e nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar paradiem, t.sk., komunalo pakalpojumu lietoSanas
maksajumu kavéjumiem;
nekustamais Tpasuma nav apgritinats ar Tres, nomas vai patapinajuma ligumiem;

e nekustama Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipasuma uzlabojumi), uz kuriem var€tu
pretendgt tresas personas;
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5.3. Labakais izmantoSanas veids

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums un,
kas ir redli iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota.

Analiz&jot nekustama IpaSuma tirgus situaciju un veértejama objekta raksturu, vertétaji secina, ka labakais
izmantoSanas veids novertéjamam objektam ir — zemesgabals (jauktas centra apbiives teritorija, TIN 7
un TIN11 teritorijas).

5.4. Nekustamo ipaSumu tirgus situacijas iss apraksts

Uz vertesanas dienu Adazu novada tiek piedavati ~90 zemesgabali, kur vid&ji cenas apbiives zemesgabaliem
ar platibu no 1200-2500m?, svarstas no 10Eur/m? lidz pat 98Eur/m? atkariba no novietojuma, zemesgabala
komunikacijam, apbtves iesp&jam, platibas un labiekartojuma, ka ar1 butiski cenu ietekme faktors, cik atri
1pasnieks velas pardot savu TpaSumu.

Pédgja gada laikda Adazu novada ir veikti 238 darfjumi ar zemesgzg)aliern vai to dalam:
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5.5. Vertibu ietekmégjosie faktori

Pozitivie:
- laba zemesgabala platiba;
- atraSanas vieta;
- infrastruktiras tuvums;
- asfalta piebraucamais cels.
Negativie:

- TIN 7 un TIN 11 teritorijas.

5.6. Vertesanas pieejas

Lai 1pasuma vertibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo verteéSanas bazi, vert€tdjam jaizmanto viena vai
vairakas vert€sanas pieejas. Tris $aja ietvara aprakstitas un defin€tas pieejas ir galvenas vertésana izmantotas
pieejas. Visu pieeju pamata ir cenu, lidzsvara, sagaidama labuma un aizvietoSanas ekonomiskie principi.
Tirgus (salidzinamo darfjjumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir vert§jama aktiva un
lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgii, cenu
izverteéSana. Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var biit lietderigi izveértét identisku vai Iidzigu
aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardoSanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka §1 informacija ir
pilnigi preciza un tiek kritiski analiz&ta. Tapat var but nepiecieSams korigét informaciju par notikuso
darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darfjuma faktisko apstaklu un vertibas bazes atskiribas, ka ar1
pienémumus, kas ir izvirziti vertéSanas vajadzibam. Vertgjamam aktivam un notikusSajos darfjumos
iesaistitajiem aktiviem var biit arT atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ienakumu pieeja
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Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas pliismu parvérSana viena
lieluma-kapitala pasSreizgja vertiba.

Ienakumu pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas kalposanas laika glistamie ien€mumi, un vértibas
aprékina, tiek izmantota kapitalizacijas procediira. Kapitalizacija paredz ienakumu parverSanu kapitala
vertiba ar atbilstosas diskonta likmes palidzibu. Ienakumu plismas pamata var bit [iguma vai ligumos
paredzgetas, vai ar1 liguma neparedz@tas attiecibas, piemeram, aktiva izmantoSanas vai ari turéSanas rezultata
sagaidama pelna.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tieS$a kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus
riskus aptverosa vai kopgja kapitalizacijas likme,

b) diskontgtas naudas pliismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas ar atbilstosu
diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to pasSreizgja vertiba,

c) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.
Ienakumu pieeja ir izmantojama arT saistibu vert€Sanai, nemot veéra saistibu apkalpoSanai nepiecieSamas
naudas plismas, 11dz to seg$anas bridim.
Izmaksu pieeja
Ar izmaksu pieeju tiek ieglts vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircgjs par aktivu
nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas.
Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama
laika, neértibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirgi maksatu par vert§jamo aktivu,
nebutu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. BieZi vien vértgjamais aktivs, nemot
vera ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativais aktivs, ko biitu iesp&jams iegadaties vai

izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izveletas vertibas bazes, var but nepiecieSamas alternativa aktiva
izmaksu korekcijas.

Ieprieks mingtais, ka arT vértéSanas uzdevums liek vertétajiem secinat, ka objekta vertéSanai izmantojama tirgus datu
salidzinasanas pieeja.

6. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

6.1.Tirgus datu salidzinajumu pieeja

Ipasums 1. AdaZi, Pirma |  pirmaiela 46, Adazi, Adazu nov.

lela 46 Zeme | Privatmajam = Lauksaimniecibas zeme @[3
e _ 2 Darijuma informacija Zemes informacija Cena Domajamas dalas
Kopégja platiba-1200m-. paums D Kedastarumus  Platbo,m? Paibata  ER R Zemel
Izmanto§anas Ve] ds un 25/03/2026 2301005 80440070463 1200 01 50000 42 n
tehl’liSkaiS StﬁVOkliS Informacija Sludinajumi Darijumi o Attéli Komentari [ Karte Apgrutinajumi BIS: registrétie bluvdarbi
salidzinams.

JipaSeta  Google  LAD
DarTjums 03.2026 par 4] ‘
50 000EUR. ,
IzmantoSanas avots:

www.cenubanka.lv
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Ipasums 2.  Adaz,
Muizkungu iela 2.
Darijuma informacija

Kopgja platiba-2547m?>, b b

9 Muizkungu iela 2, Adazi, Adazu nov.

Zeme | Dzivoklamajam | Zeme zem ki un pagaimiem

Zemes informacija

s Pltiba, m*

IzmantoSanas veids un e
tehniskais stavoklis
salidzinams.
DarTjums 01.2026 par
85 000EUR.

IzmantoSanas avots:
www.cenubanka.lv

Informacija

1 Wy
| 1
| |

Sludinajumi

B Darijumi

Aatiba, Platiba, ha
2547 03

A Atteli

Cena

EUR EURIm*  Zemsi
85000 33 mn

2 Komentari () Karte

Apgratinajumi

Domajamas dalas

BIS: redistrétie buvdarbi

IpaSums 3. Adazi, Rigas
gatve 64A.

Darijuma informacija

Kopgja platiba-1200m?, ) Snoeis

IzmantoSanas veids un
tehniskais stavoklis
salidzinams.

DarTjums 04.2025 par
50 000EUR.

IzmantoSanas avots:
www.cenubanka.lv

Informacija

Zeme | Privatmajam  Lauksa

Kadastra numurs

80440070664 1200

Sludinajumi

Zemes informacija

E3 Darijumi

L T S
»
[
u

Platiba, m*

9 Rigas gatve 64A, Adazi, Adazu nov.

Cena

Platiba, ha EUR EUR/m?
01 50000 42

A Atteli

©) Komentari ([ Karte

Domajamas dalas
emei
n

Apgrutinajumi

BIS: registrétie buvdarbi

Zemes gabala pardoSanas cena, EUR 50 000 85000 50 000
Zemes gabala platiba, m2 1211 1200 2 547 1200
Viena kvadratmetra cena, EUR 41,67 33,37 41,67
PardoSanas/piedavajuma datums darfjums darfjums darTjums
Vertibu ietekméjosie faktori: Apz. | % Apz. | % Apz. | %
darfjuma nosl€gsanas laiks/apstakli 0% 0% 0%
atraSanas vieta S -5% S -5% S -5%
tdens tilpnes tuvums \% 0% \Y 0% \Y 0%
piekltiSanas iesp&jas \% 0% \ 0% \% 0%
piebraucamo celu kvalitate \% 0% \Y 0% \% 0%
labiekartojums \% 0% \Y 0% \% 0%
komunikacijas \4 0% Vv 0% \% 0%
zemes gabala platiba \% 0% L 10% \Y 0%
zemesgabala konfuguracija/reljefs Vv 0% \Y 0% \Y 0%
cits \% 0% \Y 0% \% 0%
apgriitinajums S -10% S -10% S -10%
Kopéja piemaksa, % -15% -5% -15%
Kopéja piemaksa,EUR/m2 -6,25 -1,67 -6,25
Salidzinasanas vértiba, EUR/m2 34,18 35,42 31,70 35,42
A_pr_elglnata zemes gabala tirgus 41 391
vertiba, EUR
Tirgus vertiba noapalojot, EUR 41 000
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Nosakot piespiedu pardoSanas veértibu izsoles vajadzibai, tiek ieveértéti izsoléem raksturigie riski (vertibu
pazeminosie faktori):

Ekspozicijas faktors — nekustama Ipasuma piedavajums tirgii notiek ar likumu ierobezota termina un veida, kas parasti nepietiek
adekvatam marketingam saskana ar tirgus vertibas definiciju; pircgji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu — samazinajums
par 25%;

Fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgriitinato un ierobezoto iesp&ju apskatit IpaSumu un iepazities ar ta fizisko stavokli
pirms izsoles. Biezi arT vertétajs ir spiests savu vertejumu gatavot Sadas ierobezotas informacijas apstaklos. Risks, ka Ipasuma
fiziskais stavoklis 11dz Tpasuma sanemsanai valdijuma var pasliktinaties — samazinajums par 5%;

Laika un nenoteiktibas faktors — risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprindsana un TJpaSuma sanemsana valdijuma var ieilgt vai
pat vispar nenotikt — samazinajums par 3%;

FinansgSanas faktors — nosolito cenu pircgjam ir jasamaksa noteikta termina (parasti 30 dienu laika) pirms darfjuma apstiprinasanas
un TpaSumtiesibu registracijas, kas bitiski sarezg1 iesp&ju Ipasuma iegadei izmantot hipotekaro kreditu — samazinajums par 5%;

Papildus izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam ar TpaSuma apsaimniekoSanu, juridisko palidzibu, intereSu parstavniecibu
u.tml. izmaksam perioda starp izsoli un IpaSuma sanemsanu valdijuma — samazinajums par 2%.

Pastavosa tirgus tendencu faktors - faktors, kas sasaucas ar vertéSanas teorija pazistamo paredzéSanas jeb aizsteigS§ands prieksa
principu (anticipation). AugSupejosa tirgus apstaklos Sis faktors mazina piespiedu realizacijas negativo iedarbibu uz vertibu, bet
lejupejosa tirgus apstaklos - biitiski pastiprina — samazinajums par 0%.

Kopgjais samazinajums vertibai piespiedu pardoSanas apstaklos noteikts 40% 16 400EUR

7. Rezultatu pazinoSana

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipaSuma — zemes vienibas (kadastra apziméjums
80440030468) ar platibu 1211m?, kadastra nr. 8044 003 0482, kas atrodas Inéu iela 4, Staprini, Adazu
pag., AdaZu nov., 2026. gada 22. jiinija, vértiba piespiedu pardosanas apstaklos ir noteikta:

24 600EUR (divdesmit Cetri tiikstosi sesi simti eiro).

8.Apliecinajums

Mgs apliecinam to, ka:

e  vertgjums ir veikts, péc miisu labakas pieredzes un zinasanam.

e visi $aja atskait€ atspogulotie fakti atbilst patiesibai un ir pareizi.

e atskait€ ieklautds analizes, spriedumus un secindjumus ir iespaidojusi tikai misu uzskaititie pien€mumi un
ierobezojosie faktori, un tas ir miisu personiskas, objektivas, profesionalas analizes spriedumi un secindjumi.

e misu analizes, spriedumi un secinajumi ir veikti, ka arT $1 atskaite ir sagatavota atbilstos$i Starptautiskajiem
vertesanas standartiem.

e mums nav pasreiz&jas vai perspektivas intereses novértéjamaja ipasuma, ka ari nav intereses vai aizspriedumi pret
pusém, kas Seit iesaistitas.

e  §1vertejuma sagatavosana nav tikusi iesaisttti nekadi citi specialisti, ka vien to parakstTjusas personas.

e visiem vértetajiem, kuri ir piedalijusies §1 vert€juma sagatavosSana, ir Latvijas Vert€taju asociacijas noteiktaja
kartiba pieskirti profesionalas prakses sertifikati.

Renars Gulbis
Nekustama TpaSuma vertetajs Dokuments ir parakstits ar droSu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
LIVA Sertifikats Nr.143
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Galvenie ierobeZojumi un pienémumi

Vertejums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pien€mumu un aprekinu, kas lietoti novertgjuma,
attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

Vert&juma saturs un rezultati ir izmantojami tikai uzraditajam vertéSanas mérkim.

Vertgjumu nedrikst publicét, iepriekS nesanemot vertétaja rakstisku atlauju.

Vertg§juma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegiiSanai (pagarinaSanai), ka arT kvalitates parbaudei strida
jautajumu gadijumos.

Vertejamais Ipasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja aprékina nosacijumos $adas saistibas nav 1pasi atzZimétas.

Vertgjuma tiek uzskatits, ka vertétaju riciba ir pilna informacija par saistibam, kas saistitas ar vert€jamo
objektu, un nav nekadas citas rakstiskas vieno$anas vai nomas Iigumi, kas varétu ietekmét ta vertibu.

Sis novértejums neuzliek par piendkumu saistiba ar $o Tpagumu sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus,
kad ir noslégta ieprieks€ja vienoSanas.

IpaSuma tehniskais stavoklis tika noteikts, to vizuali apsekojot. Nekada cita €kas tehniska stavokla
inzeniertehniska parbaude nav veikta, un vertetaji neuznemas atbildibu par sléptiem defektiem, kas
varetu atklaties pec apsekosanas briza.

Salidzinamie dati, kas saistiti ar So vértgjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Novertetaji ir parbaudijusi datus p&c savam vislabakajam iespgjam.

Mgés neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem faktoriem, kas var izmainities péc noveértéSanas datuma
un ietekm@t Tpasuma vertibu nakotné. lenakumu un izdevumu planoSana balstas uz pasreizgjo tirgus
situaciju, bet gadijuma, ja ekonomiska situacija strauji mainas, §Is prognozes var nepiepildities.

PIELIKUMI

Nekustama ipasuma, Incu iela 4, Staprini, Adazu pag., Adazu nov., novértéjums 13



